Samenvatting ‘Integraal ontwikkelingsprogramma Landgoed De Utrecht’

Deze samenvatting is samengesteld door 6 Kernen Belang.

Inleiding

De gemeenteraad van Hilvarenbeek moet zich binnenkort buigen over het ‘Integraal ontwikkelingsplan Landgoed De Utrecht’. Dat plan is in opdracht van Fortis ASR Verzekeringen, de eigenaar van De Utrecht, opgesteld door Brabants Particulier Grondbezit (BPG). Het landgoed is voor Fortis een belegging en men voorziet dat het rendement uit jacht-, bosbouw- en landbouwactiviteiten de komende jaren gaat dalen. Daar staat tegenover dat de maatschappelijke vraag naar niet-kostendekkende projecten (o.a. voor de natuur) toeneemt. Fortis stelt voor om enerzijds het financiële rendement te verhogen door de bouw van 20 ruime landhuizen en verruiming van de toeristische mogelijkheden en anderzijds te investeren in natuur (o.a. door omvorming van landbouwgrond in natuur) en het terugbrengen van oude cultuurhistorische elementen. Met dit alles wil men komen tot een ‘nieuw rendabel evenwicht’ en wordt een dreigende versnippering van het landgoed voorkomen.

Ontwikkelingen op het landgoed: dalende opbrengsten, stijgende kosten

Landgoed De Utrecht beslaat ongeveer 2.500 hectare, verdeeld over bos (1.600 ha), natuur (200 ha), landbouw (600 ha) en woon- en recreatiefunctie (100 ha). Het landgoed is voor de eigenares – Fortis ASR Verzekeringen, een verre nazaat van de Levensverzekeringsmaatschappij de Utrecht N.V. – een belegging en men verlangt daarom een zeker rendement. De verwachting bestaat dat de komende tien jaar de inkomsten uit jacht, bos- en landbouw zullen teruglopen. Tegelijkertijd wordt de vraag naar niet-kostendekkende projecten, met name ten behoeve van de natuur, groter. Fortis constateert dan ook dat de duurzame instandhouding van het landgoed in zijn huidige vorm in gevaar komt.

De oplossing: meer opbrengsten uit wonen en recreatie

Om het landgoed ondanks de geschetste ontwikkelingen duurzaam in stand te kunnen houden en niet bijvoorbeeld in stukken te verkopen, wil Fortis komen tot een nieuw ‘rendabel evenwicht’. In samenspraak met provincie Noord-Brabant, de gemeenten Hilvarenbeek en Reusel-de Mierden, recreatieondernemers, hoevepachters, bewoners en betrokken organisaties als de Brabantse Milieufederatie en de heemkundige kringen is een ‘Integraal ontwikkelingsprogramma voor Landgoed De Utrecht’ opgesteld. Dit programma zal de komende maanden ook worden voorgelegd aan de gemeenteraad van Hilvarenbeek. Medewerking van de gemeente Hilvarenbeek is voor realisatie van het plan namelijk noodzakelijk, gelet op onder meer de vereiste bestemmingsplanwijzigingen.

Hierna volgen een aantal belangrijke onderdelen uit het ontwikkelingsprogramma.

‘Rood voor groen’: bouw van 20 landhuizen

De provincie Noord-Brabant kent sinds mei 2004 de landgoederenregeling, ook wel bekend als de ‘rood voor groen’-regeling. Deze regeling houdt in dat iemand die een nieuw landgoed van 10-15 hectare realiseert daarop 3 ruime woningen mag bouwen. Elke volgende 5 hectare (waarvan 2,5 ha nieuwe natuur) levert één extra te bouwen woning op.

In het plan voor de Utrecht wil men gebruik maken van deze landgoederenregeling, maar dan wel op een bijzondere manier. De nieuw aan te leggen natuur komt namelijk grotendeels niet bij de woningen, maar worden elders op het landgoed gerealiseerd. De provincie staat hier positief tegenover.

Tal van potentiële bouwlocaties zijn onderzocht en afgevallen, veelal vanwege de ligging in de EHS (ecologische hoofdstructuur). De volgende vier locaties zijn overgebleven:

· Tulder / Roovertsebaan: hier wil men 7 woningen bouwen op plm. 9 ha..

· Lange Gracht (gebied tussen Larestraat en Kinderlaan): 5 woningen gepland op plm. 5 ha.

· Hoogeind: 5 woningen op plm. 5 ha.

· Dunsedijk (gebiedje tussen Dunsedijk, Kinderlaan en Lagemierdseweg): 3 woningen op 0,5 ha.

De plannen moeten nog worden uitgewerkt, maar de gedachte is om steeds percelen uit te geven van enkele duizenden m2 met daarom heen een ‘landschapspark’. Doordat de ondergrond in erfpacht wordt uitgegeven, levert dit Fortis een structurele opbrengst op.

Landbouw

Van de huidige 11 pachters van boerderijen stoppen er de komende jaren 3. Samen met het al beschikbare areaal komt daarmee 150 ha landbouwgrond vrij. Hiervan wil men 60 ha uitgeven aan de bestaande pachters, de resterende 90 ha wordt gebruik voor natuurontwikkeling en de woningen.

Natuurontwikkeling

In het kader van natuurontwikkeling zijn plannen ontwikkeld voor het realiseren van ‘natte natuurparels’ rondom de Flaes en het Goorven alsmede langs de Reusel en de Hoogeindschebeek. Ook de Broekeling moet worden hersteld. Verder zijn er plannen voor omvorming van naaldbos naar loofhoutbos, herstel van houtwallen in agrarisch gebied, verhoging van het aandeel van inheemse boomsoorten etc. Tevens zal een oorspronkelijk stuifduinengebied worden hersteld.
Recreatie en toerisme

Extra inkomsten worden volgens het plan ook behaald door uitbreiding van de activiteiten in de recreatieve en toeristische sfeer. Het gaat daarbij om de volgende projecten:

· Bouw uitkijktoren bij het Goorven.

· Uitbreiding groepsaccommodatie en bouw trekkershutten bij de Kievit.

· Overnachtingsfaciliteit en uitbreiding parkeerplaats de Bockenreijder.

· Realisatie beeldentuin en uitbreiding galerieruimten galerie Ingenhoven.

· Uitbreiding (niet-permanente) horeca bij de Vijfsprong.

· Van de huidige 11 natuurkampeerterreinen vervallen er 9 en worden er 2 omgevormd tot kampeerterrein met een behoorlijk voorzieningenniveau.

· Hergebruik bestaande gebouwen en locaties, met name van 4 kapschuren.

Cultuurhistorie

In het landgoed liggen drie middeleeuwse buurtschappen: Tulder, Dun en Lange Gracht. De bebouwing ter plaatse is grotendeels verdwenen, maar in het landschap zijn nog wel tal van restanten van de oude bewoning zichtbaar. Het plan is om deze buurtschappen weer beter zichtbaar te maken in het landschap. De gedachte is om dit te doen door stukken bos te kappen en om te vormen in heide. Verder wil men een verbindingsroute tussen de drie oude buurtschappen realiseren c.q. herstellen.

